Conselho de Arquitetura
e Urbanismo dn Tocantins

ANEXO |

AQUISIGAO DE LOTE URBANO COMERCIAL PARA CONSTRUGAO DA SEDE DO CAU/TO
PROJETO BASICO
(CONFORME LEI N° 8.666/93)

1. ORGAO INTERESSADO E LOCALIZAGAO
Orgo interessado: Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Tocantins. Localizado na Quadra 104 Sul, Rua
SO 5, n° 12, Sala 104, CEP 77015-018, Palmas/TO. Fone: (63) 3026-1800/1900. Site: www.cauto.org.br.

2. AREA DE INTERESSE
Presidéncia do CAU/TO.

3. RESPONSAVEL PELO PROJETO BASICO

Comissé&o para estudo da nova sede do CAU/TO

4, OBJETO
Prospecgao de lote urbano comercial no municipio de Palmas/TO para abrigar a futura sede do Conselho de
Arquitetura e Urbanismo de Tocantins — CAU/TO, mediante coleta de propostas que atendam aos requisitos

minimos especificados.

5. JUSTIFICATIVA

Os arquitetos e urbanistas brasileiros, através da Lei Federal n® 12.378, de 31 de dezembro de 2010,
conquistaram o seu Conselho exclusivo, com atuagéo por todo o territério nacional.

Para o desenvolvimento das atividades do CAU/TO, foi necessaria a locagdo de um imdvel e contratacdo de
funcionarios concursados e de livre provimento para a realizagao das atividades inerentes ao Conselho, fato
que ocorre desde o ano de 2012 quando efetivamente iniciou as atividades no Estado do Tocantins.
Com intuito de reduzir despesas e deixar de gerar custo de aluguel, bem como proporcionar melhores
condicdes de atendimento e trabalho propde-se a aquisicdo de um lote comercial de facil acesso e
localizag&o visando a construcao da futura sede prépria do CAU/TO.

Desse modo, em razdo da expanséo das atividades e da sua consolidacéo, foi deliberado na 742 Reunido
Plenaria Ordinaria do CAU/TO, de 11 de junho de 2018, Deliberagédo Plenaria n° 008/2018, a realizacdo de
chamada publica para a prospecgao de lote urbano comercial.

Estudos de arquitetura corporativa apontam para a necessidade de uma area construida entre 400 a 450 m?,
incluindo salas de reunides e auditério que atenderiam as necessidades do Conselho por aproximadamente
10(dez) anos e area de lote comercial entre 640,00 a 720,00 m2 prevendo-se a possibilidade de ampliagéo

de construgéo futura.


http://www.cauto.org.br/
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6. ESPECIFIAQC)ES MINIMAS DO LOTE URBANO COMERCIAL

Conforme Apenso | — Caderno de especificagdes.

7. DA APRESENTAGAO DA PROPOSTA (ENVELOPE 1)

De modo a permitir a anélise das condigdes de oferta do mercado imobiliario local e sua adequagéo ao
padrdo exigido pelo CAU/TO, os interessados deverdo apresentar sua proposta, em envelope lacrado e
rubricado (ENVELOPE 1), contendo:

a) ldentificagdo do proponente, com nome, telefone e e-mail para contato;

b) Identificacdo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), caso houver;

c) Copia do contrato de prestagéo de servigos com a imobiliaria, se for o caso;

d) Tratando-se de proposta apresentada através de imobiliaria ou corretor de imdveis, estas deverdo ser
acompanhadas da respectiva autorizagao para realizagéo da transagéo fornecida pelo(s) proprietario(s), com
assinatura reconhecida em cartorio;

e) Valor total do lote comercial urbano;

f) Valor do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e dos demais tributos e tarifas incidentes sobre o lote
urbano comercial;

g) Dimensdes e area do lote comercial urbano;

h) Certidéo de Uso do Solo

8. DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO E DO LOTE URBANO COMERCIAL (ENVELOPE 2)
Juntamente com os envelopes contendo a proposta relativa ao lote urbano comercial ofertado (ENVELOPE
1), os interessados deveréo apresentar, também em envelope lacrado devidamente identificado (ENVELOPE

2) e rubricado, a seguinte documentagao:

8.1. DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

Em se tratando de Proprietario pessoa fisica (se o proprietario for casado(a) deverdao ser
apresentados os mesmos documentos abaixo relacionados relativos ao seu conjuge):

a. Copia da Cédula de Identidade e do CPF/MF;

b. Certidao de estado civil;

c. Copia da escritura publica de pacto antenupcial, caso o casamento tenha se realizado em data posterior a
dezembro/1977, com regime de comunh&o total ou de separagéo de bens;

d. Cépia do comprovante de endere¢o em nome do proprietario referente aos locais de residéncia e domicilio
dos ultimos 10 anos;

e. Certiddes negativas validas de:



Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Tocanting

— Acgbes na Justica Federal;

— Acbes civeis;

— Interdicao, tutela e curatela;

— Acdes das Fazendas Estadual e Municipal (Executivos Fiscais);

— Protesto de titulos — 5 anos;

— Certiddo de quitagao de tributos e contribui¢des federais (se empresario/comerciante);
— Certiddo quanto a divida ativa da Uni&o (se empresario/comerciante);

— CND/INSS, com a finalidade da Lei 8.212/91 (se empresario/comerciante);

— Ministério Publico Estadual,

— Justigca do Trabalho, e

— Ministério Publico Federal e do Trabalho.

OBS 1: Caso o proprietario ndo resida na localidade do lote urbano comercial, devera apresentar todas as
certiddes do seu atual domicilio e da localidade do imdvel;

OBS 2: Havendo certidao positiva, encaminhar certiddo de inteiro teor da(s) acéo(es) apontadas(s), nao
podendo estas serem substituidas por certiddes de objeto e pé.

OBS 3: No caso de certiddes sem data de validade, as mesmas deverdo ter sido emitidas até 60 dias antes

da data de abertura desta Chamada Publica.

Em se tratando de Proprietario pessoa juridica:

a. Copia da Cédula de Identidade e do CPF/MF do representante legal da empresa;

b. Procuragdo, lavrada em cartdrio de notas, do(s) representante(s) da empresa que firmara(ao) o contrato
(documento necessario somente se a indicagdo do(s) representante(s) nao estiver prevista no contrato social
da empresa e/ou em suas alteragoes);

c. Registro comercial, no caso de empresa ou empresario individual;

d. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de
sociedades comerciais, €, no caso de sociedades por agdes, acompanhado de documentos de elei¢do de
seus administradores, bem como todas as alteragbes contratuais, se houverem, ou da consolidagao
respectiva;

e. Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedade civil simples, acompanhada de prova de diretoria em
exercicio;

f. Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais,
e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo 6rgéo competente, quando a atividade

assim o exigir.
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g. Prova de inscri¢cdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da Fazenda;

h. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social, bem como de regularidade perante a Fazenda
Federal, mediante apresentagdo de certiddo unificada expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil — SRF e pela Procuradoria da Fazenda Nacional - PGFN, conforme Portaria MF 358, de 5
de setembro de 2014;

i. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigos (FGTS), através do Certificado
de Regularidade de Situagéo (CRS) expedido pela Caixa Econémica Federal;

j. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacéo de
certidao negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) ou Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Trabalhistas, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no
5.452, de 1° de maio de 1943. (Incluido pela Lei n° 12.440, de 2011) (Vigéncia);

k. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, do domicilio ou sede do licitante, ou outra
equivalente, na forma da Lei;

. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, relativo aos tributos mobilidrios e imobiliarios, do
domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da Lei;

m. Certidao Negativa de Faléncia e concordata;

n. Certiddes Negativas correspondentes a sede e filiais, ainda que encerradas nos ultimos 10 anos:

- Agdes na Justica Federal;

- Agbes civeis;

- Faléncias e concordatas;

- A¢des da Fazenda Estadual e Municipal (executivos Fiscais);

- Protesto de titulos; - Ministério Publico Estadual;

- Justica do Trabalho, e

- Ministério Publico Federal e do Trabalho.

OBS 1: Havendo certidao positiva, encaminhar certiddo de inteiro teor da(s) acdo(des) apontada(s), nao

podendo estas serem substituidas por certiddes de objeto e pé.

0. Declaragbes:

- Declaragéo expressa da licitante, conforme Decreto no 4.358, de 05/09/2002, de que n&o existe na sua
empresa, trabalhador nas situagdes previstas no inciso XXXIII do artigo 7° da Constituicdo Federal (conforme
modelo constante no Anexo ).

- Declaracéo de Inexisténcia de Impedimento para Contratar ou Licitar com a Administragdo Publica (Anexo
I1).

8.2. DOCUMENTOS DO LOTE URNANO COMERCIAL
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Os proponentes deverdo apresentar também os seguintes documentos relativos ao lote urbano comercial

ofertado:

a. Titulo de propriedade com o respectivo registro;

b. Certidao de Inteiro Teor;

c. Certid&o negativa de 6nus reais, contendo expressamente que o lote urbano comercial esté livre e
desembaragado de quaisquer 6nus;

d. Certidéo negativa de IPTU;

Observagoes Gerais

a. A documentagdo relacionada ndo elimina a necessidade de outros documentos, em funcdo das
peculiaridades de cada caso, podendo ser concedido prazo para a apresentacdo de documentagéo
complementar pelos proponentes;

b. Em caso de apresentagdo de procuragdo, devera esta ser lavrada em cartério de notas. Caso o
instrumento tenha mais de 12 (doze) meses de expedicdo, devera estar acompanhado de certiddo do
respectivo oficio de notas que o lavrou indicando sua validade;

c. Todas as cdpias dos documentos relacionados devem ser apresentadas em seu original (em se tratando
de documentos eletrénicos) ou ainda em copia autenticada;

e. Anexar copia do contrato de prestacéo de servigos com empresa imobiliaria, se for o caso;

f. Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera estar acompanhada de cépia simples da
carteira profissional do corretor de imdvel e da autorizagao fornecida pelo proprietario com firma reconhecida.
g. Tratando-se de proposta apresentada através da Imobiliaria ou Corretores de Imdveis, as mesmas
deverdo ser acompanhadas da respectiva autorizagcdo de venda assinada pelo proprietario com firma

reconhecida.

9. DA VALIDADE DA PROPOSTA
A validade da proposta contida no ENVELOPE 1 devera ser de, no minimo, 90 (noventa) dias contadas da
data de entrega da mesma. Caso o prazo de validade da proposta estabelecido neste item ndo esteja

expressamente indicado, 0 mesmo sera considerado como aceito para efeito de analise.

10. DO PRAZO E LOCAL DE ENTREGA DAS PROPOSTAS

As propostas deverao ser entregues na sede do CAU/TO, situada na Quadra 104 Sul, Rua SO 5, n® 12, Sala
104, CEP 77015-018, Palmas/TO, até o dia 14 de agosto de 2018, as 18h00, em envelopes lacrados e
enderegados a Comissao para Estudo da nova sede do CAUITO. As propostas encaminhadas via correio

deverdo ser postadas até a data final determinada para a entrega dos envelopes, certificando o interessado
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que a correspondéncia seja entregue no CAU/TO até a data da Sesséo Publica de abertura dos envelopes,

sob pena de desclassificagdo. Envelopes postados ap6s a data limite acima especificada seréo devolvidos
lacrados aos interessados.

11. DA SESSAO PUBLICA DE ABERTURA DOS ENVELOPES

A proposta serd analisada conforme os seguintes requisitos cumulativos: atendimento aos critérios
estabelecidos nesse Projeto Basico e no Caderno de Especificagbes; atendimento da qualificagdo técnica,
juridica e fiscal; avaliagdo positiva quanto ao atendimento dos requisitos exigidos neste Projeto Basico e no
Caderno de Especificagdes pela Comisséo Especial de Estudos da Nova Sede do Terreno da Sede Prépria
do CAUITO; e atendimento ao valor de mercado, conforme avaliagéo técnica especializada.

Na primeira etapa da Sessdo Publica, a Comissdo Especial de Estudos da Nova Sede do CAU/TO procedera
a abertura dos envelopes relativos as propostas dos proponentes (ENVELOPE 1), avaliando objetiva e
fundamentadamente os requisitos exigidos no Caderno de Especificagdes anexo a este Projeto Basico.

Apos a avaliagdo das propostas, a Comissdo qualificara as propostas que estiverem de acordo com as
exigéncias estabelecidas pelo CAU/TO.

Em seguida, sera realizada a segunda etapa da Sessao Publica, sendo analisados os envelopes contendo a
documentagao de habilitagdo e a documentagéo do lote urbano comercial ofertado (ENVELOPE 2), somente
daqueles proponentes qualificados na primeira etapa.

A Sessd@o Publica sera suspensa a fim de que seja realizada a andlise da documentagé@o contida no
ENVELOPE 2. Podera ainda a Comisséo solicitar a apresentagao de documentos complementares que julgar
necessarios, em prazo por ela designado.

Posteriormente, sera designado o vencedor provisério dentre aqueles cuja documentacdo constante do
ENVELOPE 2 esteja de acordo com o exigido pelo CAU/TO e encerrada a Sessao Publica.

O CAUITO providenciara a avaliagdo do lote urbano comercial constante da proposta apresentada pelo
vencedor provisorio, através de laudo a ser produzido nos padrdes exigidos pela ABNT, com a finalidade de
confirmacao do valor ofertado com relagao as praticas de mercado.

A Comissao proferira decisdo contendo toda a fundamentagéo e analise das propostas, da documentagéo de
habilitagéo, dos documentos relativos aos imdveis, e da avaliagdo apresentada.

Apbs a publicagao da decisao final da Comissao que declarard o resultado, sera concedido o prazo de 5
(cinco) dias uteis para a interposigédo de eventuais recursos.

O recurso devera ser encaminhado a Comissao Especial que podera reconsiderar sua decisdo, ou ainda, ndo
o fazendo, encaminha-lo para andlise do Sr. Presidente do CAU/TO, que dara ciéncia de sua decisdo aos
interessados publicando-a oportunamente.

No caso de atendimento das condi¢des do Edital por apenas um dos proponentes, a contratagao sera direta,

por dispensa de licitagéo, nos termos do inciso X, do Art. 24, da Lei 8666/93. Havendo mais de uma proposta
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que atenda a todas as especificagdes constantes neste Projeto Basico e seus Anexos, o CAU/TO procedera

a abertura de procedimento licitatério para a compra do lote urbano comercial.
A compra do lote urbano comercial constante da proposta vencedora desta Chamada Publica sé podera ser

efetuada apos a autorizagdo do Plenario do CAU/TO.

12. DA VISITACAO AOS LOTES URBANOS COMERCIAIS APRESENTADOS
A Comissao Especial de Estudos da Nova Sede do CAU/TO podera solicitar aos proponentes a realizagéo de

visita aos lotes urbanos comerciais propostos a qualquer momento, no curso desta Chamada Publica.

13. DA DIVULGAGAO DO RESULTADO
O resultado desta Chamada Publica sera divulgado no sitio do CAU/TO, a saber, www.cauto.org.br, no link:

http://cauto.gov.br/?page_id=3471, no D.O.U. na data estipulada no Edital.

14. DA COMPRA DO LOTE URBANO COMERCIAL

O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de aquisi¢do do lote urbano comercial ou de aceite de
quaisquer das propostas apresentadas em qualquer uma das fases deste projeto, nem tampouco daquela de
menor valor estimativo. Em havendo interesse na compra do lote urbano comercial, ap6s a publicagdo do
resultado da Chamada Publica, o ofertante sera chamado a negocia¢do. O pagamento sera realizado de
acordo com o definido em contrato, com cheque administrativo no ato da transferéncia do lote urbano
comercial via Cartorio. O pagamento das taxas e demais encargos decorrentes do negdcio ficardo a cargo do

CAUITO, ap6s a assinatura do contrato.

15. AS OBRIGAGOES
O promitente vendedor devera garantir que o lote urbano comercial esta livre e desembaragado, pronto para

concretizagdo do negdcio, sem quaisquer 6nus ou restrigdes civis ou judiciais.

16. DAS DESPESAS E DOTAGAO ORGAMENTARIA
As despesas com a execugdo do objeto deste contrato ocorrerdo por conta da Dotagdo Orgamentaria:
6.2.2.1.1.02.01.04.003 - terrenos.

17. DISPOSIGOES GERAIS
Fica desde ja esclarecido que o CAU/TO n&o pagara despesas de intermediagao ou corretagem.
O CAUITO reserva-se o direito de vistoriar os imdveis ofertados, que deverdo estar a disposicéo para visitas,

avaliagles e pericias.

18. DAS INFORMAGOES E ESCLARECIMENTOS
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Informagdes sobre o edital estédo a disposi¢do dos interessados na Sede do CAU/TO por intermédio da
Geréncia Administrativa Financeira, sito a Quadra 104 Sul, Rua SO 5, n® 12, Sala 104, CEP 77015-018,

Palmas/TO ou pelo telefone (63) 3026-1800/1900 ou pelo e-mail gerencia.administrativa@cauto.org.br; das
12h30 as 18h30 de segunda a sexta-feira.

Palmas, 02 de julho de 2018.

Arg. e Urb. Silenio Martins Camargo
Presidente do CAU/TO

Aqr. e Urb. Luis Hildebrando Ferreira Paz
Coordenador da Comissao para Estudo da nova sede do CAU/TO
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